B {CRREL
DERE 11552 A8



BELZEHEHETE (EESR2{EXEILIEREHER )
SENBRARRR=)

A
hERE 115F 2 A



. N A T A
7 2 B 3k

AR

L 30 ¢ h (R8T
Mond I ) &

A7) (LN

fL LB zhit % —Frs-a

2% Fr g =21
%g‘f Y; fﬁt WHFFEF 27T 1AF 44
= 2 $ S
2% _:Prs—ﬁ—‘_l-
Ei ig@%ﬁ&
~HRERTP Y
BRI E 6" 13P2TXAFIET T I3P
|l— 7““'305 o
\FIB %P"Q\L
% — = ﬂ\}’-]—é;{@éfrz—‘iéﬁi\ A B
B AR
TR SRR 23K (96 E 60 13 ) -~
SHPERT 215 (96 E 61 14P ) ~ LSBE
w all ke o
Ny Y ffa;23_£(9§ 6% 15p)
~RERPY
rEORE BPAROISE S5 27 P 2RI EG Y 27 F
’x’iﬁﬁﬁﬁp "E’%‘L31El°
DR SR
¥ | AER RS R E A F 0 2
HAR
FIEN AT EPARETE 5K (98 &E 58 27 P ) ~
T FpdE% 1345% (98 F 57 28p )
FPARS 184 (98 &# 5% 29 p )
~ o F- & AR96E 6T 27 PNt AR
Wom | g |NEOSEGT TP AERERAY
:\'J??f#o
Los EEeE A
%, iﬂ;ga HANE BHMEE LFERE L
PRt R AR gARITE L 25 % 177 & ¢
#%ﬁiﬁ&%‘ .f‘ekpi;‘—\E]99ﬁ.4ﬂ8){1?)21914%‘3‘\4\[&]99_& 1
% g R i o .
%,K_r.‘ 241 R 30 F % 192 =t € 3R % 7Rl iF
%R 5|, o[PS R AR AR 98 E 40 21 P % 705 4
' TR ARI00E ST 24 p K 756 % € R FRLE o




[B %]

FIE 2L R 1-4
=& mﬁ—%’rsﬁ il QR —— 1-5

Foow LATE R 2-1
S8 (AP RIFER®F Y 2-3
FZ 8 R AU T cmmmm e 2-5
S FE IR A T e e 2-7

I8 3B ERA T e 2-9
B8 FEME B e 2-11

f-fp ST T LR N 3-1

eI N GV e I S — 3-2
R R T N o S ——— 3-3
T — 3-5
£7 8 et e 3-6



- é‘fv F,!FB);"S ;\. _______________________________________________________ 5-1
£ L L o S ——— 5-3
Ry I L —— 5-6

NP - R FEER06 £ 30 1P N AEE IE B 0960801192 5 o
GRS S R SR
ISR RN R S R

it IR RrRIRILI

II



Bl 1-1 3517 2 B3HF 7 & Bl 1-8
Bl 2-1 L7 R FE % T & Bl 2-2
Bl 22 378 Fd % 0 E 7 2 B omemmemmeem oo 2-4
Bl 2-3 {78 %% i kST Bl 2-6
Bl 24 €378 Fod B % T 2 ] cmemmemmemmemmemmemmemee 2-8
B 2-5 €378 T2 B BEA T 7 8 Bl omemmemmem e 2-10
B 2-6 HEWEEFELET X Bl 2-13
SRR Yt R Y | E 2-16
B 2-8 A {72 B ([THAMT { Bl 2-19
PR R i i o A R — 2-20
SPBTEPEE S eSS UE S — 221
Bl 3-1 L E TR B 3-1
B 3-2 RLAFYFEERNT R B - 3-2
W33 R{FEEHEFS /T L M-t - 3-4
Bl3-4 RLFFHITIERY L FHTF LB 3-5
Bl 3-5 BLFEFLL AFRTF Z B 3-6
W41 B "5 rLW-—f— 4-5
Bl4-2 L3 ET Bl 4-7
Bl 5-1 ®ARH P T & Bl 5-4

I



o A

S

1-1
1-2
2-1
2-2
2-3
2-4
2-5
3-1
4-1
4-2
5-1

5-2

[ B8 3]

SPRUIIETE S (50 A R —— 1-6
SAATRIEIE S8 BRI TR T —— 1-7
P AN SRS I S 23
QRIS - U N T/ N — 2-5
TR A T e IR I S — 2-7
R O — 2-9
e R e L 2-14
R R R e e 3-3
B S L 4-3
FLTEIERY FRHBE e 4-6
RLFATHEEP R 5-5
FWERE P R o 5-7

v



Fmrﬂﬁﬁ@ﬁm*iﬁﬁﬁqz;%Fﬁubs4/$;%§fﬁw
FAI S RLERT Rt R ERBR S HE SR ES S

fie;rs—é LATIEDIZ T FREFie v ‘;—'Firjrs—r% {573+ % o

SRy FAE a@ LBk T A

NS R I T

2FER U h B2 JRASRIE S R ¢ s g 2 30
1o

=
[y
14
po-
)
alre
1)
st
%
P
ST
-
had
pcl

ATH T2 B LTREL o Fefie £ 8P L ATYHLGE 3

g =F
FHL LD BPHEP P f A AT

- N RVIRELFES o BT e (S HES
TR B2 ORI ) RBECILEY R R
?ﬁ%%a’uﬁﬂﬁ%ﬁiiﬁ%wﬁfﬂa

SV B r iR e B R H P BRERE
T B AL g LR 5
R F L RGRA 1s s A

BE 2525 £ AT He2 3 i % LR

1-1



EIETE RN

e
Y

P R R L ERT
TR LA ORY RS E LR EH
PUATE > RABD IR R E DT AT
2P i% -

_—

S TR RR B EERY RREOBRAE SETE TES

i

ﬁ%@%»@%%ﬂ@’ﬁﬁ%imﬁﬁ#EQ@S
RS URERE SoF: 5 e aR LR PR g
bk AL M- FHAE BRAFE B iR

SR RIRFPEZEBREY

F51 ,T,uk}'*—]—%“"ﬂ96ﬁ6” ) NN 135?“7’%”:@—‘"&7&
PERUSHOBAE  HLARAI PELA (AR B
#4721 P %705 gARFARF LAY BIUFEATRZ TR
B y318

-v:L

o

BRS04 SR AR 98 £ 50 27 PR 98 & 6 27
Bﬁ&ﬁﬂj’ﬁ “;i%ii?ﬁ%ﬁ::’(;}@féﬁ,T“F\f{“'ﬁ?ﬁﬂ

FELREARI00E 57 24 5 756 % § R B ML R
FEFAGFTAE > W2 RLFARRT 5 LA ETE
SHRETEF R RIRZFHL > AR RO E AL R R

TR REFHE ALPEEIFED PRI RS 0 REFHF R o

‘W

< HFIPEPEHREF - v vk (F-FFER)
BBih - R (%R 2 YLy S kA NS 1 B 101
#3730 P FeEssF % 1010082826 3L~ 112 & 4 7 24 p iyt
B3 % 11201466660A 5.2 114 # 10 * 23 p & 3 %
1140412017 22 %% % > AZHP I LR IPN P wi
Sy =& o




PR FTIR 100 £ 5 7 24 p ¥ 756 % & kAR M B0 A=K
Fhk BT TR E 2 B (AT SR G0
B3t R AR § FRLEmINH 0 D (ATEESR
SoRERE  PREIRLALEFEE  BERY AN P

{

\\\

ﬂ\v

b8

":‘Jo

G

KPR AT M E 2L 103 £ 9 2 30
Pyl meess 5L g ¥ 222 Kéé«%éﬁﬁ R LATE
Lo sw3 1047247 13 p 32 104F 572 13p 3% 114 #
4

=

25 P2 114 &5 9 25 PPHLRR - £ R
A R R A I R R 0 (AR LS RENR
R A A L

‘“\

pl

1-3



A 10 5 F (R b v 2l w0 L47) %
.,

(et va

P
PEAR G F TS0 K § A T RAF P T

1-4



—
3

\
=
|

35 PR EAN AR M EFF G AR S54 ELER
‘Ffi’r‘i FEZTEMEFBZITONARLIOEL D 2L F o ¥R

B 65 £ 75 & A G PHE A LK G RSB HRHEFEF 5

A 77T EUE RS ERFE R AT E AT
200,000 % 3 fdp o 51 T L R - AR 2 SRR G R
PEXAGRITTERM ) BEREFOERTETE I HL
test > T ARKB0 & 7P A ﬂ
FHFRFTARIZ E L DL F N PR
WEE > A RFF5 - UL LR 108 £ 77 2L Faw o 1
WA BRI I B E 2 it R e

S

%%%*1®E7H?%?$:ﬁﬁiﬁ Hisg s sie %

BHERLEFL2L 5 AUEIRIHF LR35 E (AR
B b R IR S ]\ﬁmfg\’#a ;;gj‘g_’ﬁf;g’a,' \glzggﬁﬁ_);@fgw%
BB AL TREEY R (REKTY cF plL Rk
ARBERFTIL) F o RUH T LR7E (g0
A ERERRERET ) F o RUH T T2 E (e
E4i LB kA B (AT (RUNFP It it ) (¥
SFEE) RERL PR PR (A VD A R R

p]
She

) (RUPEP i shiis ) %o

500 A B3rE 23 E A0 5 200,000 4 0 tE G A S
123471 25> 2 B ¥ 2 F A2 % 5 40 6 ff 608.56 2F
PR EFHA929% B 2 HET a4 7993 28 0 F PR
6.47% » 3 H FE* L L EHE R R RO L5 2786 2
oo E R 2.26%




LR e
#11  ARFERUFR- B
S 5 R FHEFwp P2 E
D RUper R E (B xa i) 3| L oo 08 F 077 03

¥ F % 1080203556 5.

S AT T W E T TRy a
KA Y 8 LR wfiﬁéﬁxéﬁaig?b 5  BFCA 110 & 08 7 30 p frit

2 LR B DRAEY R ) (REKTE e | B3 1100276031 5
Fopl R RERAER %%Wﬂ)%
3 RL P ARFHE(EEFD AFgERE |40 m*ﬁzfj—lllﬁ 127 19 p fipzE
B AL RAR T 2 AR) R B3 % 1110488108 55
A %i Fpim R R (e b1 LB s RAR | 51 RAFCR 112 & 04 0 24 p
{’W%i?gmma%%.X$’N&ﬁ B3 % 1120146660A 55
s %iﬂ“ﬁﬁﬁ?%(ﬁp»WJ AT AR 114 & 10 0 23 p R

L) (RLPEP ot B ) % % % 1140412017 %

FA &R 0 st AR F i ARG o

1-6



RLECHE -
2iF R B TR ¥ 0.0014 2°F -
RSN N E SRS F T

5 4
L ____________________________________________________________________________________________________________________________________|]

-

S
1-

|

% 1-2 q?jfbﬁi-ﬁél‘%if"'f’éq’f%"‘%\iﬁ%
7 FE oM PR ER A | W FRY S
P
(28) A (%) | A (%)

iz % 608.56 49.29 50.43
FEFw 79.93 6.47 6.62
1 £ 73.96 5.99 6.13

, T HE 13.62 1.10 1.13
B Fi % 1.83 0.15 0.15
® |THES® 3.53 0.29 0.29
R 0.45 0.04 0.04
% T % 0.36 0.03 0.03
ELPeS AT 0.25 0.02 0.02
)= 25.63 2.08 -
bR 2.23 0.18 -
|- 810.35 65.63 64.84

B 89.97 7.29 7.45
R r 3 20.04 1.62 1.66
2F B 59.40 4.81 4.92
SR B (H s ) 0.27 0.02 0.02
WA DF2E RS 11.82 0.96 0.98

R 2D 5% 4w 2.06 0.17 0.17
3y 1.78 0.14 0.15
B (L irRERr) 6.30 0.51 0.52
O B 2.17 0.18 0.18
R 15.24 1.23 1.26
e 1.40 0.11 0.12

P A 0.13 0.01 0.01
£ |RRATH 2.47 0.20 0.20
R O|EE S 8.06 0.65 0.67
WOl R B AR 0.67 0.05 0.06
O B 20.69 1.68 1.71
ERLE 1.16 0.09 0.10
O B 125.82 10.19 10.43
B3 g g 3.04 0.25 0.25

A HCH B 5.09 0.41 0.42
LI e 17.12 1.39 1.42

B OB JUREER 0.25 0.02 0.02

S FE B 18.45 1.49 1.53
LN Y 6.39 0.52 0.53

TR AR B 0.03 0.00 0.00
PR P TR & 0.00 0.00 0.00
ROk EEr B 4.54 0.37 0.38
s 424.36 34.37 35.16

& 3 1,234.71 100.00 -

i LR i 1,206.85 - 100.00
Ly TR ARPE (Pl ER) 2 (AEI8ET Y ) 2 e 5B%




B1-1 5% 1 &3 % 7 LW

1-8




=% P EHTITHE

TR NS A RS LATY R R G B
101 & 1 % 3 p & F % 1000420171 52 2§ %5 o *’i*uﬁ\ AT
?%ﬁ?%iim%ﬁo

‘éﬁ-l%‘ép’gé'fé’?ibﬁél?—ﬁ?v) LATH B RE
syt P ELEEAROT £ 10 25 % 177ﬁg$§;

s
Shs
]
\ —
T3l
=

)

—=de

)

A ATH &0 5451 BAFC AT AR 96
200 14 p a2 (HEA o mE AL DB B
Lo R A5 BT Pl B 369~ 377-2 2 377-24~ 379-1~379-4 ~
379-5+379-8 ~379-9 % 8 F R B A 4 B o

B 2-1 5 g FrH ?F#?;’%:]; % T X B e




B

EnE

- o N
0 150 300  600M

FTHRKR B VRN HRS LA HE I 101 & 17 o

Bl2-1 A7H % FEFEF om L6

2-2



= EMHELEAFE

(FEFRZI BB A TN LI ERLL A RAT

R E G MU R E R PR AEL 2 2 H R

F g 204 = 4
5 P & (2F) ‘ LLZT(E/';;’%
EI S 3.79 11.36
e 5.54 16.60
e fE1 ¥ % 9.84 29.49
v HFEw 0.82 2.46
S OF O b 2.31 6.92
R OB v 2.02 6.08
% F B 1.07 3.21
7 S 2 7.22 21.64
R T 0.75 2.25
& a 33.37 100.00
LRI AR F(F o UGk (108 & 7 1) 2 Hise
FBRRLRERE -

G RFER S A RIE G A LS



) ‘!‘
= g |
BiiaRn S
y )!‘ !‘. = ! > .
ﬁ!\_"\\!}\“r.q"‘i.-.'}."/;g«, e

2

N

y, [ s R ﬁ%\ %:Xﬂm
15 mou

[ azxE TEEAE et B &t GHESEER)
[ F=E B grmmie (& mipmn Bl Enesnmt
ziET£E ARt BlEsRE = Enmit
ElemErE B sEEme [ammt b S5hnE

R 2-2 {3 FIEEYIE7TALF

2-4



[ATH B2 B PR AT R 2 AR A B R
FHARE R R P ESRLs I LR
SRR L o A ERER (FE S 140 ) 20 §iPa
FE

Fe 2-2 5 L ATE HRARITIERR kA- A 0 B 2-3 5 {ATE
TR ERE AT AR

F02-2 L AT BRMITER M- A
o = AAEM) i
ﬁ;;’ﬁi 20 :{ﬁvj“?’iﬂ—‘f‘?ii‘" ?F’\%y/’l‘lﬁﬁf—.’”é{%ﬁ’
‘g/‘\—" jf";r 4 0% 2w |=-£ A [V N3
RO R R ESBRERL R FER
- 8 g 20 P RN ERBAGEE 0 B RAE W
TN ES-SNEE L %
502 B £ &ﬁ%%%iéﬁﬂiﬁ,;%ﬂgwgﬁ
i"’?\fiiiiﬁﬁ%"’
o /i,}L?ﬁ‘—‘*%‘“ E; ’/ ”""’\:“T—’ a“‘_‘:‘
A% 15 iy - A SN A\ W 4,
ATk R AR RPR
PR R L A R LA EE ) B 101 £ 10 o



——p—- 3 ] , [ % »,

g

2

W g:n g

1

RS

B .

.
A

L ﬁ"ﬁﬁ] )
;;;,’/ r e [ AREE |
=

I A / :wlr/ {mzm:’r. ‘ﬁi“ p mt! . '1’5']
‘,vsl-,,-mu = /0% !E%ﬁﬂi’.lﬁ ;
o, MERGET o

‘ i D H -+ - A‘E’IIE%% &

FH kR ARG L3 s B LA R T 0 F RO 100 & 10 .
Bl 2-3 {378 %%l kT 3 F

2-6



gy BRI

W

e
e
3
53 o= *F
Jw

AT

’

Bt 2R ORUIRBRAPR RS R
id'¥§"r—'19.18(%)’1,5l:( Jéﬂaﬁii"“;‘;%\'ﬁ#
RF CERIEAMEIRE TR IE R SRR LT
LR

BOMLATE R AR RITE A 2302 R R

T RIER 2-4 -

%23 {RTEFHRIEBYRRG A
v‘v
7t

. y ¢ F b A . %
i %) »aq(m)ﬁ A =
ERE A 6.40 19.18
BER 2.92 8.75
- 0.81 2.43
7 kiEA 0.12 0.36
57,8 B 0.82 2.46 BT 8 e
) ¢ 0.82 2.46 it REFESEE GR
PESE 0.45 1.35
A 3y N K A
BEAMES | 713 2137 ifi 2k Nt
A L FE A RIS
By 6.29 18.85 TEMEFAR A
TR B
A B 2.26 6.77 dg A BEFER2 I H o
-k s 0.10 0.30
i B 2.37 7.10
R B 1.16 3.48
- 1.72 5.15
&3 33.37 100.00

TR KRR A LR A R4S (AT R A AR 101 & 10
AP RFEESY R FRFRUFE AR E R LR




\ /AN A==
oG

NG
&

T‘*."ﬁfi THE:
S .il /7
S (|
=
[

I

sy
—
| B

s

a
ol

1

s
i

AN

S WEeern osen [ as DHELeomsns
[azem [ pses [Despg _ FHR@2IEH

Clsaem [ ue [ pxs  DElsmesarmsie
e [

Clrzen evas [ ess [ SHoREEEzty

Bl 2-4 [ AT F 2R RINT L E

2-8



F B

EXUN Y Porin

A N
90.77% » ™ B4 4 AR L
¥ % 3.08 2F 0

> f
9.23% -

[N [';’\!/\"J

225 LB RAVEESAE OB 25 L1 RS
RS T B e
224 {ATH RIBERA A
B | s 8 prpn |ann)t U 8
PPN 3 M A ¥ 0.57 1.71
. WA AT AP 0.41 1.23
4;‘ BEXE o k5 0.46 1.38
;i, 51 R 0.01 0.03
ST s PALREPED | 1.63 4.88
& 3 3.08 9.23
B RGP 8.29 24.84
# ji0s B¢ 0.86 2.58
fﬂi cEBBEEREG 0.78 2.34
ol I 20.36 61.01
& 3 30.29 90.77
- 33.37 100.00
FHKR R B %o (A EE 0 Brc 1018 10 -

S iﬁ"ob TR M I B LA
FoREMBEEEL L L5 RY LSRR

RBa kflg L &5 B EINED KA

g 2N A,

I)v"ﬁ X 4 ®



[ mss=mmemnaRaz

i —_—
B+arE@nrEapEs [ |#E @ALHAR
S [CrzRE okrExsnsizegm D aitsns
rzrEEesamine [lesmgrasaRas
M ##rE @ cERm [ st
[ |rh#RE GLH AR fei Tt

i 2-5

2-10

LATH B2 RERA T 7 A H




MR SAEREE R L FHER L E RS B
JR R A FURACE R BED kD Bt
FEARR B Fd BFE AR R 2R RS
o F B PR

4

R OFPRFERIE 5 T AeiE

pei]
=

{ 72

(w
11:

(—— ) .ur'/—— &@‘ # 4
:{qroL ‘)\’Eié:’—i /,3 E_Rglgﬂigllﬁh]:f'—ﬁ p‘%’ﬁ
HAHBEERFEZ 2~ Jry i BB FBITRY £ 8

@;&@j@é?i%’—ﬁ@%ﬁﬁ¢“%“%§%

\
5
B
St
-
\%
S
S A
e
o
=
P
Jm
FRS
_‘1
1‘34-
e
“

«)

(=) %% &%

S ATE R VU IEE R SR AR T 2
A EHE 0 MR A B TN Rl S et B
4 B g e ,énﬁiﬁynd B EpND
A SEF LR B R AR
L2 EFRTE o

2-11



() e 2R LG22 HRR

[

Fd P LATE R R IEL > e LATH R
PR KRR ¥ FFS FRARF R L
FH o ZdEREL 5K
A RRBE ST -

2
po
N
=
e
e
v
bl
N
T 3
R
i #"‘H

PR R A R ETAK

(AT RP 221 EF B * FE LD )
BTz B B SRS > FIF Y A
R UATE BT 2350 i % o BiEH ERH hAe
FyHLI B R* A %2 ] BRI+ FLRH

1

S LEARE RES LR SN S AN £ AE. ELREY

\

l.e #1 % %

"fiﬁ« Bl AR - PER CBBEIE L
% FpE 1\?9@2\&.@@%%;‘,&;{;&3»;?

FREARARL LR 2 REF PO (AL 2
S e R U E L) PR
SELES I

2R A B oo

2.8 HE* T
Ba ot BED LY LB Fo F|H R YL
B BT Y PR RREC B S B




o
~
[t

A

22w (s bR

F0 U sk AT AR S A

LR ] S SRR e R

MoREL B H B E R AR LD Ao
N TN F R X WS NG s -
EFA B o

rad

TR KR RV B A RS (AR R 101 E 10 .

B2-6 FAE EiET LE



L a3’

Rb g—-‘f—;lj -li\f’z\'

iﬁﬁﬁiﬁ’ﬁfﬁﬁﬁﬁﬁw% AT RER
2-50 & ® A BARE T R BIER 27 ¢

2 B f’r,gt‘: L} ’fﬁt A F ef‘

CR R

8 phiit Bl s g

LERE BB E T k2 4 B

B FE f s R gyt B
g€ Lo T ERFEZR ’%ﬁ'h}é“iq
Btz Ll el > THEEE
WERA LML TE2 A

B gﬂf#‘?f&'ﬁ :"% ,f ,f‘jb 9
c RERD LB AT
2R R o
o o B2 2% %R
F RAn ° ol

| REC

P | L . ) ,
o p il AL E B BT ag

Emﬁsﬁgazﬁ ﬁzﬁﬂ
R ZE2Zgg

N

SEFES AF PGS R R
it A FHE 2 RBEZR ‘»ﬁ—‘]glz—r‘;
REFBL 4 o

LA RD R P BEE R
CEW R AR KA TR THE A 0 RS D KK F IR

[ R ‘4’$“W9W’ﬁ9ﬁ%€ﬁﬁi» PRI o
i%%%}fg?" ,\]f]’;}/v @ @LEQ'LEF%?F%U 0 jgf%t :—{}Iljjfr E%}fé
’(f‘?i)}ﬁg\;& ﬁgg7’-|/"j_ﬂ,’-|/ P:Ei—:lo
REFWMEL % ﬁ4ﬁ%¢?%u°
;‘;j\ fﬁ*iﬂq??i +:u ,;l.%- r| _\‘55 _ , . ,
LA w ?*4 ORI Iy S
DAE S i B2 v H 3 ®RMEH g RII0A KR [ 2
A Y M- AR LS b e e
% o A F;I P B IRE

R UIPID LvE- WF HAE R

K=
2K SRR~ 2 A RT N o B




125 FRMERERA R

ENE =Y

B Ew

2
ii?ﬁi:fsﬁl FEREE ARH W i
Boo ERF S AR P
i o RBEH > T e BRENAREZER
3.5 R 7 %%W’%iw%Ti°ﬁ42%&ﬁWﬁ$#o
i L% &*N’f‘%wh%ff—i% A2 1 PR AR A

B R F
3
NI |
B AR :
o TEEEMBEF TR ER | o AR f7d R T
%2 BN g o (T L A mmf‘ AT AT B o
§ 2 EPEEIRD {372
RN T é‘%ﬁ’\f—'ﬁ”#’”??]’ﬁi‘* T BT L
(pERR |LEE i g 4 g g
AETHFAEEE FRATUA| o, o5
¥4, FHRE]ITHE ;—,%JFT;—,,; g 37 4;“—:"? RS ‘f\im,": 3
suBFE | TEP S Fue R R | Lol RESRTIE -
LATH BT | Mo RGeS e ag¥
235\ o
”%gi%§€ﬁﬁﬁﬁ%$i°ﬁé¥+*mmﬁkﬁ
6.E ¢ AR BooBEI R R BRI RN 0 REHEFE TR IR
(ATFET | SAHE2BEY B R FEE | LD AR B
?fn%',g £ TL%Q}?F Y,
fe & A KR Y 4 BBEILR G LD
‘;’J,J\»’g_t,:‘!;,;{q")fpﬁég—\l_é;? I (s
7.8 b i ERBFP R A BBERY 0 A kf 0 £B LD EIRIBN -
REHER LB bR L R T B R -;}&TT—IF%H;:;F"*;@'QS
. w»% Pg;ﬁ',;k;}\@, E Ak @?]1;;:_4_7- —,-;_F"*"F'.]‘Lo
BUFEBLRIERS 2 e
BRERTELIFE L
sopppp | SO ERTRLIECVEL L REGEERIO AR
Gaggy |1 FABET TR RLPRES | B w2
?T“"g“o TL—%%C\&'"
SEC R A P REF R
AfFA B L S ek R F] e iRaE L B ool
9.5 FHb Hipe g fivdahz QB8 &le HID DR %RE
LATHE® | ARBREMTA®RS UBFI L o HEBELAF R8T
R E O T IFLEBEY R UAE | IR EFRELTE -
FEIAEEFELAR
10.2 3 # 7) dod R A AT R R o A B okl
iﬁ“:’?fg@r‘: fg)ﬁ_’f&j@_'ﬁt’uj%'ﬁ_;«fljﬂo o I O E A EKIE o
TR R L E sk R (AR 0§ R 101 E 1 e

2-15




BaRERBLZRER
BitstEBHRREE
Bitrim LB EER
BResEREHRRE
ﬂﬁﬁ%@ﬁ%ﬁ@@
BiEEERERER
Ba Bl RS REE
MIXBAUFHRESE
B




= EERFE

UHF5 %A 2R S0 EREBT A E
;’*%é% ﬁ%af;ﬁ_l%?v‘ﬁiég??rﬂjlgﬁ’%

* b H

ERRE -7 2 R0 o r RE B E Lo Bzl

ELRPRUADESRF LA T B LT P H R IR S

cﬂy,jﬁﬁﬁﬁﬁﬁiﬁ%°ﬁﬂi%@¥9%i%i
23

m

TR AT H B TR R R %?&gabééwﬁﬁﬂ
EHE R L AT LRTPRLL SR A F 2
PP F RPN F o LEAFERFL B EH R

Ef AR ARHEED 2T ¢ s

=i
R
(9

[e]

(-) BB SR AFHE

FREED IR R AHR{LZI B TR DR
2 ki REFALLATE B2 BhB e o AR
™ ‘fftuf"vr‘g)’)%'ﬁ L?K'ﬁ %;;E%Ei?{ ’ IE/IAQ; i%ﬁ'/'
?\?? ’?Iﬁi’ﬁ"
DR EN A
A G IR ARRLHE BT A
IR R S AR - R e




(

SRR ERLATE R RIS P ER U AL
PREfe & 583 (ATYHLY B R SRR LMY 0 5
RES

L £

THLAHE T AL D (AL RELF 28

z
oS A REwAG LY R AT E S
R ATE RN 2 A REEER ] Ak AT




/-:',ﬂ/ L\fﬁ - ‘7_7__77-\‘r_ I“

(—
—

|
ik

\Fxﬂ,\
igﬁﬁ'
|| REME
Lfi::{F;::::;:jFEEI;I;ﬁiiﬂﬂg’;‘

TR KR REFC LI AR (AP S

®l 2-8

2-19

A f:’lﬁ f‘?ﬁé%ﬁ!\‘f—ﬁﬁ@

FoRpo 101 # 10 o



2-20



(ATH B R 2 2ERSRRT L EFRE LD D
k2 R B 0h o gl AR LR B e 2]

»ﬁ‘ B84 48

R}
=
=
w
[
=
[l
iy
~
=
bl
ok
Py
Ell
e
She
-
ik
s
fah
e
]
AN
R
o
A
3
—_—
(e
—
-h.‘\
—




2=F RAWBRERRANR

- SEEE

AXFFPAFELRL R LA FFEFIPN SR

B1EFERL MY 527T 20 B35 =R 5R3-10

3-1



BB RWRAR
e B ERRLFRL ARG RS FHe AR MR

VR - Bl 4 PR
S - LR A

3-2



5= IHREBIFE

FUPRe BT REET [ R 6 # 5% 18531
%}%i‘gﬁm‘f“’t*‘%’ ﬁib’”‘v52660—11'\20

%3-1 RUFFxEEE- T2

Kot BB 2R m (T3 2R

1 96 4,317.00
2 96-59 227.25
3 96-60 223.50
4 96-61 223.50
5 96-62 344.28
6 96-63 841.00
7 96-64 5,577.00
8 96-65 5,119.00
9 7+ R 96-66 3,696.00
10 |@EESF | & 96-67 1,492.00
11 96-68 11.47
) 96-69 5,530.00
13 96-70 3,274.00
14 96-71 5,543.00
15 96-72 5,570.00
16 96-73 5,676.00
17 96-74 4,883.00
18 96-75 112.00

& 52,660.00




B A

Plusa ume
ws  Fesem

0 10 20




Fwe AL ERAIE

—_\
&
=t
\4
=

RUFRI2LTARHLAZT A RET SR

A}biﬁl%—\_’e‘?‘:o

11

a=zE [ 43 m38 At
ez [ et
EdzrIge = #Emmit

A 2Eme - JuEsE

B34 SLERETIERT 2 %7 L

3-5



FEEH RBAGKHKR

FLFRLRBREALE (7T-1SM) » A7 R 5 R

(1-50M) ~ Ls 7 A= 2 (7-2-20M) - & @)% FE - A
AT AR REL >~ e e ER O EMA S o D~ 2 b

Be24p % A

F3-5 RUEML L ABRT LH



A AP e B EF o (R T L skt B AT
VEIZCBEREATET OBREEI LR LAFRLLOER
w AR AR N R B2 RN ] (T L A

AR SNIMA L FI0l E oL g F g ez TR0 0
PR AR AR LA FPmEF -
JEP OFHOBEERFFZ AT R 2IFL

)RR BY A BMEILR G LR GRglE
RHAREBPBREEILE 0 T JHEE D) G 2 04915 2F
B RARA 0 SR SIS LR 65 756 % f Rk f
HEZREPREE P AP X EPHERT {7, B A3

RN RS EY N S L AR L
IEFRUERIFRAP | O PEASFPREAERRESLNFZ
TOEAY B2 G835 37% (1.9484 20F ) < H P LB EwW

4-1



Wa RSEFRE* s (2 )FF 275 A2 2702 2F
Bob2 04915 2 F A% R E S8 Afe o 1 i 37%7 WA
TR HIRGFAZR( FROFFEN REITEZ 10%T 2 A r p
B 0.5266 22 RAB PG 2 04915 2 FAZ® > £
5 10181 201 ) » HARFIR 5 2 XX EH > Bo®@EH o

A FFERAFFFEL TR RARLF RS
PR RLVRPEPN RBIR = 5152065 27% F1 > #(
FPRIN IR 2 XK H B A PRI - S Fr (04915 =
T o RO E A 27% P2 14218 205 (TR LR
%Q%Eﬁaﬁ*m%i«%&ﬁ:) o AIIFP R EHIX LB E 2 £

5% 3 04537 20F > 4o SR F B 04915 20E 18 5 0.9452 @

B0 A BRA 04766 2Ed R 2 A FH Y HFiwmINtF N 4
wlR 2 e

AR 2 DHREE T EEAT B P P T .
REEEFRASRESEE DG HALXZLPERMEEREEEL B 7S EDE

®37%
( BE27% AR - 10%ET L2 )

P

\

P,

EuBIREER S/ 7%
(BE17.67% AR - 9.33%+10%T it )

-

\

\ pm \
// ‘\ // ‘\
S 63% b SEHENL LRI S 6w X
,/ EZ, THiE % #ENAZABERMEE ,/ E7, THiE %
s’ BRELH % gl Ul s RELH %
I,’ @ (%517.67%+9.33% ) R4 @%
/' 3 \
II ‘\ \‘
s _ - 27% TO7cw--, e 1767% 933% 10% \
£ -N\‘ e EIFESi :\ -Nl‘ ARG OlEM ol :\
o - [T -
\ e \ -~
N il Ve
.— 9.33%-..,. —
"""" 7NN }'
....... 3 ". REREAHZHAZIREEEZEERE
(0.491528) - BUERZIBEENAT

LrERMSEEMEMZENEE




241 5RIPFPwE (FRFINERP) > £ 42 508
gﬁ@i%@?aﬁ%%%0@4Jé%i%§ﬁ%%’ﬁ42é

241 BLPFP A

fa R & FreTEy {2 B R

E -
(& ) (& )
p 5 B LIEFRP R IR | RUFREY FHR LN
2 B % A LATE > TR |V H G RIS FE
WP 4B L OERE R 2 AR B2 e RIRY LSRR
B At . PEFERR G| 2P (el R
o) FHIFLERY > [ UNERFBREZL) R

48123 2°F , : ’
et AiTA RRL 5 (o SR ¥ BTG 2

B2 F o LEGET 0491527 L R T
23 ol o TR RS QAT R TSR
AT ARFE AR 2 | R A
WMIFREFLRE | LRI ERE (N ik
15 BT Tans 1 R
2 & MR LATL | R FARRE ) TRT

| emE o> ZAFRLL | BREZ XK EET
67@_1‘%‘& oL - NP EaERF B L3205
2 ~U el 2= b2 2 Z 4]

52660 2 F e o

0.3696 =& DEKE o A Ak % 37% o

SRE BB (2.3737%2 B o5 f RN

LERU RIS - J A A £ =N e I A2 9;&_;5?'37‘;
WAHPR AR ® 2 K| {FTH A M ET RE

B LFr R R RET #F5 28005

B &0 e AR 2 O F B RN

AN [n i% ﬁ—’év

R B g e (el
v - = =S NS v 2 <3
0.0841 > y;,- A < ig,‘i’%iﬁﬁé‘?
' ‘ 9 £ )2 049152 F %
TAHBE) LR

s Hoaprad|n L X

g}:*&q*fl"li'—'é\!ﬂ'\f%? °

4-3




LM%

Ri%
(& )

¥4
(o A )

[ S

3R PR 55

Ejll‘,&’fiﬁ L ATIS 2
SEXGH R IR NFH
(049152 F ) mfr 632 B L
1A218 2 E (TR FERRLHF
e f*¥27%2 RAH)

475 FLHEFE T RIS S B

¥ P w}\‘\@w,(

j&\m‘\- =

A
o A o

BE* A EHEFZ LR}
P d B e ¢ oL FORpE B
WA LATH I AR AT RS o

6. F % H S kTR R %]
B Rlo RSFEr > BRRY
R TR AT R
ARERBRPHEE AR
R

702 % R EMBEFFRP 22
£&$?%%$@%ﬁ%§ﬁf

Py

AR R REA -

AP G R

53

PR R

s R

4-4

y@gﬂﬁaﬁﬁﬁ°




)
sTEEA

14 5 [ {51

FEegrz T LR AGEER

[ axE EdzEeIzE B 2AEAN B 2R
COexe (& wEEFE B gEEme [ #mat

BE EIXRAIER BE BT RRAERAM

= sE R
= EEHE

B 4-1

RLVFETLE




42 H{wisd "'é“*ﬁ?f%%ﬁ‘ﬁﬁ%«

5 p 2L FL 8 = 3 R o
‘ f‘(é*ﬁ)l’“'wl (Y%)|® fF (2F) o) (%) (2F)
AZE % 608.56 49.29 613.37 49.68 +4.81
S 79.93 6.47 79.93 6.47 —
X EE 73.96 5.99 68.69 5.56 -5.27
1 EE 13.62 1.10 13.62 1.10 —
BEER 1.83 0.15 1.83 0.15 —
% HEEw 3.53 0.29 3.53 0.29 —
* 4o B EF 0.45 0.04 0.45 0.04 —
AT R R 0.36 0.03 0.36 0.03 —
ERELT:S 0.25 0.02 0.25 0.02 —
)= 25.63 2.08 25.63 2.08 —
kB 2.23 0.18 2.23 0.18 —
)2t 810.35 65.63 809.90 65.59 -0.45
B 89.97 7.29 89.97 7.29 —
Hond* B 20.04 1.62 20.04 1.62 —
N 59.40 4.81 59.40 4.81 —
SF R (L EFES R ) 0.27 0.02 0.27 0.02 —
e L 11.82 0.96 11,82 0.96 —
e G-I 2.06 0.17 2.06 0.17 —
3 1.78 0.14 1.78 0.14 —
Sp (fLiFgiERr) 6.30 0.51 6.30 0.51 —
BT B 2.17 0.18 207 0.18 —
Rk 15.24 1.23 15.24 1.23 —
Fpe g 1.40 0.11 1.40 0.11 —
AR 0.13 0.01 0.13 0.01 —
ERT A 2.47 0.20 2.47 0.20 —
%R B 8.06 0.65 8.06 0.65 —
W R B EAER 0.67 0.05 0.67 0.05 —
A b 20.69 1.68 20.69 1.68 —
PR M 1.16 0.09 1.16 0.09 —
R B 125.82 10.19 125.90 10.20 +0.08
B 3.04 0.25 3.04 0.25 —
ALFCH B 5.09 0.41 5.09 0.41 —
B O 17.12 1.39 17.12 1.39 —
TIPS TR QT R 0.25 0.02 0.25 0.02 —
FHE B 18.45 1.49 18.82 1.52 +0.37
i LN 6.39 0.52 6.39 0.52 —
TRABEE Y # 0.03 0.00 0.03 0.00 —
PR T BB 0.00 0.00 0.00 0.00 —
BOROREE® B 4.54 0.37 4.54 0.37 —
|2t 424.36 34.37 42481 34.41 +0.45
& 3 1,234.71 | 100.00 1,234.71 | 100.00 0.00

LA G HERST TR FEIRE A BRES S H

2.8 B Rz %9\%"%\ B RETEPNF AR

4-6




7

7,
SrEES) \
[ =E A AE At (7] sties A tte v+
COEx= (] 2 EE At — EEg A it ]
ElzeET#E [ 2 A = E I o 20 4 80

B4-2 RLEFETETW




FRTE FTHREERGEH
S— MBEFX

AR PR SRR SN LR g 100 & 5 0 24

¥ 756 X g FRARMF 0 HBE S T
RLFFREY FHRCoIFE > B d RISEFE* & 2

W@%iﬁﬁ%&@?qﬁﬁ(&ﬂﬁ:iﬁmiﬁﬁﬁg
s

1.
TR TR EL LR R
= 37% -

ER R SELLER AR R L
L
g

2.3% 37%2 ¥+ o

h ot
\4

Ses O
RE MR E L
Aﬁ H

-\1\1,

3.% i#ﬁﬂp\“ ;W*K?v [ 37162 DX X% B R WA D
+ (04915 28 ) & fg &35 #7143 14218 =

—/\

T (TR ERRLFFEG HF27%LRHE)

/

&KA\Z?EILE%#""KA’\ \, ,\ﬁq.l./'

P-BE{AE A PR R
e

4ARRLFERET R
(0.4915 2F) % A
%—‘%:'°']~ET*:& Lhmfﬁﬁ*“’%ihé}ﬁﬂw’?

% -
FREZSE G AR FRET RSEFF e




Bt A E R PSR D P (et i
WL BPBEF LR ) A RPRR T LATE R
—+PF'§ >§—Tfrw’}§’f I%IEJ °

5%1%@@12#&%*%%1$v%i@ﬁki?#
FE» 2 RREY 9 FRRF2L LR 0¥
S FCREe ¢k L PR L ATHE S AR R F AT

g
™~
o

6.7 5 B Ahrogrn L ATPHZE 0 R RIS FIE o B R
Forma T RS LATE RS AT R AR RE
KR V-t

THZ R EREFFEPN 2 2L RGP E 2L BRT

AR ES B RS I RER

EPHERE S AR RLFRE T FRUwIN RS
(5103 #9730 p 35 Bznd 5L [ g % 222= g;;;%;;;
ﬁ@)’m%wﬂiﬁiﬁﬁii¢@ R BRI F TD
PRI 2FTE RG 2 04%52V5&2$H§ﬂ’?%3$ﬁ
Foldmpw3t 104 £ 40 13 p 3 104
259 13p 2 114#47 25p 3 114#57 25p P40 0 FF &

5-2



B LR g2 AR AP R RREL SRS
o R BIG 37% ¢
(- ) 72> EZe* B
P FCFRERE S E LR g % 756 = § Rk o
B REAF B o ;fiuf 2R 3]

I
N
P
pd
O
.h
O
ok
W
N
"
[aS
’gh <
O
\O
X
(9,
(\9)
‘/
\'
N

(Z) ¥ EEas
fﬁﬂ‘i’ffﬁ%’?%fi%i%@ i 37%3 5 ek 2 2
p

AT T EE A 2 5 10181 2 o Bl 5 A
FBRLAG (RTH A BE RSEEE B (SR )
FR AT AREAZ O OF]* I 4 CEEY .




BEIL G L
A fie o

7204915 2F iz w2

{%@

BEEE T IMETE
5.2660 AR
[63% |
63%

IRt NSRRI R THFAERARE
BexieceEmm| ARt BEGEERL
1 BRE ZLEBIR37% - B toB1%63% - EifE
EH1.9484A 18 #3.317671R
I
[T&7%] [1000%] EE |
BETzstEmE| | URAKSEAN | | BRORER ) BRORERN | IRAEEE
FHE2RRE HfE : 0.9303AE EFE : 0.5266AE I Ef& : 04915AE — /| EfE54.3357/AE
5 5
l :
MetEESMAL_2ER A" NE R
e i (04915 2R ) % - | | HARIZEERL | | w4 L ih2mSE
ﬁ;%%;;fﬁf | o A EES14218 | | ETHAERA || | memeunns
IR NE - ESEHE SHHE AIR/AT 704915 &
HEZ27% EEE i EE )

i LB AZAEMM (04915 AE ) BAZABERAE
BENER AT EEE S5 756 REEES B AHATE (f
BRAIRS 2 FREIELL
HRERMNABRAT (HIE

(BIARz

2,80t 04915 AMEEERGHUBEESZHER K EBE”TKZEA“E%EIE

SRR IR (B2 ) NHE

BRE=F

E AR i - kE—

RipEi =&

) ERTE TR EN SRS

RiEs

=k
‘&éi/%

I EE A (FEE_
LRI AIFt B R Z EERES -

HEROHBRATIEAEEELNES - KA
A b KEIRIEEREHER ) % .
TREFLZAM ZTEY - MRAERENEERAERM - Eﬁlﬁﬁﬁlﬁifé
ﬁ?ﬁiﬁﬁ)b‘”&%érﬁiﬁz 04915 AEEEE LI - BEFE

------ 2ER

)RAT
Bk

EERALHEATE (RaEXEIIERIMHER ) 2., BEATHMAERS 5 RRABHAE 2 MAEREL
tAEMYERZEL

i 5-1

L s

54

)




ER S LAk

5.2660 =%

¥ AR 4 2l B

37%

r gt o f

5.2660%37%=1.9484 =&

B3 R B
@w'“f\'\ﬁ%%>

27%

'?f{ s b 30 RBIK A
204915 2 g2z 2 F*F )

5.2660%27%=1.4218 =&

ERE S B
oL T

jr",% 04915 2 o= o F* = (8
BT ¥ TS

1.4218-0.4915=10.9303 = *%

g
¥ AN 03696 2 F
PEpRp e
L@ | e 0.0841 2°7
vy
I 04537 21

H o472 K3
Aod RIS
Z W RO
SRR & VN
0.4766 =% 2

A

s




RN Y FREE R T

]
—
7~

2
|

EHILI (AT &

32

5-1 ¥

+
~

=2

A R=SBR 3

5-6



%52 FWERZELER &
ERTE TR BRSY(Ee: g~
» T v ! - ﬁri —1" ?‘: —,t‘! 1
DHE G B F A dEER | F | 2 & : ~ TS # 2
) g R ‘e = Hp g 3«(3‘: g s =3
2 B (2 %) ol AR N N I 2 = e s SF Ok s
g e Bar e | 2 2, 2L
B 4 | e | # L ¥ 7 B 7
B B
194" 1
(FFIE ~) 03696 1,404),1,404 2 3 ARK T e . fb 1
L, > & SRS & *E R
o T3 & v A
EER B 0.0841 v — — | 320] 320 { w4

;i:ld\%\»f’“@%,,ﬁasﬁfr;makﬁw AR #Euﬂﬁflz&%ﬁmﬂ BE TALEF XX 3 FIRRTF ~H LAY T
BAHEY ~ FRIFEFEIRE S FREFTH o
2y%@mkﬁiﬁfﬁkﬁ gwaa K@ﬂﬂ%@é?u(&@ﬁ—) aaz af* e (a2 ) A% R FER2 A PE >
AR 4‘? KRS gi&'zﬁ/'Lﬁ,QfIfT W? i/?iﬁlﬁj‘ i» 4}1 e ;FK—H {LATH %@jﬁf’;’%j%%ﬁg’\




FonE ARG R R KA FR

AR SRS FCEAREEYE N OIS
AR P h LR 4 1004 50 24 p % 756 % § KL E 0 1R
FRMARF G - F O RBEN T RS I FMET P IR 3

p
FER EARN PGP L

6-1



woh ok B W T

§ i RFCRPE L R R 2 (A NS R

AT (RLP M i b= ) & FgPEfFERAES 2 F R e
?%ﬁ%%%v%%ﬁ&%ﬂﬁﬁmhﬂ TH A R E *Q’Tfﬁm%@\
m?ﬁﬁﬁ4”ﬁ*ﬁU?@%i’%$%%%@W? faes 5 (249
(AT 3 ) R A f ¢ (2507 LAT2 LRLFRE ... 5 %$
TERT T ?tﬁpﬁg#, - IDNE U'L'VT* NERE A RE

PR N R S HEFREHRES D HHF 5 010570 5

RS ECA RR PO P ERI G |54 §RER LR F R A2 R

PR E R LA 0 AT E L AR R A P

7 e




0

Fx A
73)’\?@";

e

3%
E 2
l%r




	2-00封面、書背OK
	2-01審核摘要表OK
	2-02目錄OK
	2-03第一章OK
	彰化火車站北區都市更新地區為行政院「加速推動都市更新方案」擇定加速推動50處地區之一，彰化縣政府為配合行政院「加速推動都市更新方案」之執行及促進土地有計畫之再開發利用、復甦都市機能、改善居住環境、增進公共利益等，爰依都市更新條例之規定，擬定彰化火車站北區都市更新計畫。
	彰化縣政府配合前述都市更新計畫辦理都市計畫變更，透過整體發展規劃考量，強化台鐵扇形車庫應有之觀光遊憩機能，並配合調整更新地區內之土地使用，藉由變更回饋機制提昇公園綠地、交通系統之服務水準，以復甦市中心應有之都市機能、改善更新地區之居住環境，就配合都市更新辦理都市計畫變更之主要辦理目的與內容分述如下：
	一、以扇形車庫為發展核心，將鄰近土地（包含古蹟保存區、鐵路用地及公園用地）納入鐵道文化專用區，進行整體規劃，以提昇扇形車庫之觀光機能與意象。同時為增加鐵道文化專用區之發展腹地及周邊生活環境品質，調整扇形車庫北側之土地使用與公共設施，增加公園用地規模。
	二、火車站周邊劃設之乙種工業區有其貨物鐵路運輸機能之時代背景，然因貨物公路運輸取代鐵路運輸以及計畫區內產業轉型發展，導致原有工廠遷出、註銷，產生土地閒置之情形，再加上鄰近地區之土地使用現況均以住宅及商業為主，故更新地區內之乙種工業區實有配合調整之必要性，俾利透過公共設施回饋及建築物更新等，提昇市中心土地使用機能，達至都市更新之目標。
	三、更新地區內之車站專用區原為公路局台灣汽車客運公司所經管，但民營化後，該車站呈現閒置狀態已逾5年，土地無法有效利用，造成環境衛生及都市治安的死角，故為改善此一課題，應調整其土地使用，以促進該地區土地有計畫之再開發利用。
	彰化縣政府於民國96年6月13日至7月13日間辦理都市計畫變更草案公開展覽，案經內政部都市計畫委員會民國98年4月21日第705次會議審議，同意退回縣政府重新依法定程序辦理。
	嗣後，彰化縣政府於民國98年5月27日至98年6月27日間辦理都市計畫變更草案第二次公開展覽，並經內政部都市計畫委員會民國100年5月24日第756次會議通過，惟各變更案後續報請核定時，涉及變更回饋協議書、都市更新事業計畫公開展覽等不同事項之辦理，故決議彰化縣政府得視實際發展需求，依開發單元分階段報由內政部核定後，依法發布實施。
	本案變更內容明細表編號第一、二、四案（第一階段）、編號第七案（第二階段）及編號第六案分別經彰化縣政府101年3月30日府建城字第1010082826號、112年4月24日府建城字第11201466660A號及114年10月23日府建城字第1140412017號公告實施在案，本次報核案件為變更內容明細表編號第三案。
	依照內政部100年5月24日第756次會議決議內容，本次報核案件應另行擬定細部計畫及採都市更新方式辦理，俟彰化縣都市計畫委員會審議通過細部計畫，以及都市更新事業計畫經公開展覽後，再檢具變更主要計畫書、圖報由本部逕予核定後實施。
	本次報核案件另行擬定之細部計畫案業經103年9月30日彰化縣都市計畫委員會第222次會議審議通過，都市更新事業計畫亦分別於104年4月13日至104年5月13日及114年4月25日至114年5月25日辦理公展，爰此，本次報核案件依前述會議決議完成細部計畫審議及都市更新事業計畫經公開展覽，報請內政部核定。
	變更彰化市都市計畫（配合彰化火車站北區都市更新）案係依都市計畫法第27條第1項第4款辦理個案變更。
	本次報核案件係為變更彰化市都市計畫（配合彰化火車站北區都市更新）案變更內容明細表編號第三案，依內政部都市計畫委員會第756 次會議決議分階段報請核定。
	彰化市都市計畫於民國44年發布實施，民國54年為順應都市發展需要而進行修訂，於民國59年4月公告實施。另於民國65年、75年分別辦理公共設施保留地通盤檢討並發布實施。
	民國77年以第二次公共設施通盤檢討所訂之計畫人口200,000人為依據，引用「台灣省第一期都市計畫公共設施保留地專案通盤檢討作業原則」，專案進行公共設施保留地面積之檢討，並於民國80年7月公告實施，另彰化市都市計畫之第一次通盤檢討於民國93年8月公告實施，同時完成都市計畫圖重製作業，主要計畫第二次通盤檢討於108年7月公告實施，並於該次通盤檢討中拆離主要計畫及細部計畫，該擬定彰化市細部計畫於109年7月公告實施；前述通盤檢討後迄今共計四案個案變更案件公告實施，分別為變更彰化市主要計畫（部分溝渠用地...
	彰化市主要計畫之計畫人口為200,000人，計畫面積為1,234.71公頃，土地使用計畫以住宅區為主，面積608.56公頃，占計畫區49.29%，其次為商業區，面積79.93公頃，占計畫區6.47%，非都市發展用地農業區及風景區面積合計為27.86公頃，占計畫區2.26%。
	表1-1為彰化市主要計畫變更歷程一覽表、表1-2為彰化市主要計畫土地使用計畫面積表，圖1-1為彰化市主要計畫示意圖。
	資料來源：彰化縣政府城鄉計畫便民服務網。

	2-04第二章OK
	「擬定彰化火車站北區都市更新計畫案」經彰化縣政府101年1月3日府建城字第1000420171號公告實施。茲就更新計畫內容摘要說明如後。
	其中，都市計畫配合調整變更部分，台鐵宿舍更新發展區由鐵路用地變更為公園用地、台汽舊站更新發展區由車站專用區變更為住宅區均已發布實施。
	更新地區位於彰化火車站北側，原擬劃設面積約為16.09公頃，然參考先期規劃內容、扇形車庫發展腹地需求及考量更新地區之完整性，爰擴大都市更新地區範圍，面積由16.09公頃擴增至33.37公頃，為三民路、永安街、自強路、彰美路58巷、彰美路、辭修路及火車站前後廣場以北所圍成之地區（不含已申請工業區容許使用之乙種工業區），更新地區範圍業經彰化縣都市計畫委員會民國97年1月25日第177次會審議   通過。
	更新地區內已有一處更新單元，為彰化縣政府於民國96年2月14日公告之更新單元，該單元為土地所有權人申請劃定，範圍為彰化段西門小段369、377-2、377-24、379-1、379-4、379-5、379-8、379-9等8筆地號座落土地。
	圖2-1為更新地區範圍及區位示意圖。
	更新地區內之土地使用分區以乙種工業區為主，主要分布於鐵路以西之後火車站，面積約9.84公頃，占更新地區29.49%，其餘包含商業區、住宅區、古蹟保存區及各類公共設施用地等，有關更新地區土地使用計畫面積表詳表2-1，土地使用計畫示意圖詳圖2-2。
	更新地區以彰美路、辭修路、永安街及三民路為主要道路，可通往前站地區及和美鎮，並藉由金馬路往南銜接至中山高速公路彰化交流道，往東銜接彰興路（省道台14丙）至中彰快速道路。
	表2-2為更新地區鄰近道路系統一覽表，圖2-3為更新地區周邊交通系統示意圖。
	表2-2 更新地區鄰近道路系統一覽表
	更新地區內土地使用現況除鐵路相關設施外，以住宅使用居多，占更新地區19.18%，其次分別為閒置土地、空地、商業使用、道路等，而閒置土地及空地之土地使用分區主要坐落於乙種工業區。
	有關更新地區土地使用現況面積詳表2-3，土地使用現況示意圖詳圖2-4。
	表2-3  更新地區土地使用現況面積表
	更新地區內私有土地約30.29公頃，占更新地區面積90.77%，以國營臺灣鐵路股份有限公司所有土地居多，公有土地約3.08公頃，占9.23%。
	表2-5為更新地區土地權屬分析表，圖2-5為更新地區土地權屬分布示意圖。
	表2-4 更新地區土地權屬分析表
	以提昇扇形車庫意象及改善整體環境為發展核心，調整土地使用分區以解決火車站周邊長期以來土地使用計畫與發展趨勢不符之課題，藉由綠園道、公園用地之興闢，提昇區內公共設施服務水準，並加速改善實質環境，以達到都市更新之效益。
	（一）扇形車庫意象之提昇

	彰化火車站之扇形車庫為目前全國僅存一座，為提升其觀光休憩及文化、教育機能，將調整鄰近國營臺灣鐵路股份有限公司土地，一併納入鐵道文化專用區整體規劃，並強化其周邊發展腹地，除提昇扇形車庫之文化地景與都市意象，並改善實質環境與增進公共利益。
	（二）都市綠帶軸線之創造

	透過綠園道及建築退縮空間綠化、公園等綠色元素，串連成地區發展之綠帶軸線，結合人行步道機能，讓遊客及居民有安全而舒適的漫步空間，賦予都市永續發展生命力，並提昇火車站北區生活環境品質。
	（三）地區交通系統之強化

	強化更新地區之交通條件及紓解建築開發所衍生之交通衝擊，將民生地下道北側之綠園道往南延伸經彰化市農會並向西銜接辭修路，使區內車流得以透過辭修路往外疏散，此外，綠園道之設計亦有助增加地區景觀美化及提供開放空間。
	（四）加速公共設施之開闢

	藉由都市更新事業計畫之辦理，加速更新地區內已劃設公共設施之開闢，另因都市發展趨勢致使土地使用分區不適應未來發展而需調整者，透過其提供之公共設施回饋，有效改善更新地區實質生活環境品質。
	（五）土地使用分區之合理調整

	更新地區內之乙種工業區、車站專用區及火車站站體所在之鐵路用地與前後站廣場用地，呈現閒置或無法提供更新地區應有之都市機能者，應逐步依都市計畫程序辦理土地使用分區之變更，以促進土地有計畫再開發利用、復甦都市機能、改善居住環境、增進公共利益等。
	1.乙種工業區
	除鐵路以東為住宅區、商業區外，鐵路以西之乙種工業區，因貨運需求多已由公路運輸替代，又鄰近多為住宅及商業使用，故依都市發展趨勢與需求，乙種工業區確有調整或變更之必要性。建議透過都市更新之宣導，鼓勵土地所有權人參與都市更新，並依相關法令辦理都市計畫變更及充實地區公共設施，以增加地區美化及增加開放空間。
	2.車站專用區
	原為台汽客運車站使用之車站專用區，因其民營化後將車站遷移至中正路，致現址已閒置多時，若經檢討已無留設之必要性，應適度變更其使用，以配合都市更新地區再發展之目標。
	3.火車站及其前後站廣場
	彰化火車站為臺灣縱貫鐵路山、海線交會大站，然多年來因前後站之聯繫機能不足及前站停車及交通動線等問題，影響火車站商圈之發展，未來火車站所在之鐵路用地及其前後站廣場用地應配合彰化火車站整體改善之規劃，進行分區調整。
	更新地區內除透過綠園道與公共設施用地形塑綠帶發展軸外，考量其土地使用性質、發展現況與未來轉型機能等因素分為九大分區，包含台鐵宿舍更新發展區、鐵道文化專用區、台鳳舊廠轉型發展區、站前住宅更新發展區、站前商業更新發展區、農會倉庫更新發展區、車站前後廣場發展區、遊憩配套商業發展區、台汽舊站更新發展區、工業轉型更新整合區等，茲就發展軸及個別發展分區之發展構想及機能詳列如表2-5，分區發展構想示意圖詳圖2-7。
	表2-5 整體發展構想分區說明表
	表2-5 整體發展構想分區說明表（續完）
	更新地區內除為提升扇形車庫觀光遊憩機能而調整鐵路用地為專用區外，其餘乙種工業區、車站專用區因都市發展結構變遷，實已不符彰化市核心地區發展需求，應依相關法令規範檢討調整為適當之分區，以符合市中心地區土地合理利用，並促進實質環境之改善。然因土地使用分區之變更涉及土地回饋或公共設施用地之提供等，涉及土地所有權人意願，故本計畫將更新地區土地使用計畫區分為長期構想及短期計畫，就具意願配合本次都市更新辦理土地使用分區之部分，納入都市計畫變更內容，並逐步帶動周邊土地逐步循長期土地使用分區構想轉型，以強化市中心都...
	（一）長期土地使用分區構想

	更新地區內乙種工業區、車站專用區等使用分區，因不符目前彰化市中心之發展需求，故長期而言，應配合周邊土地使用分區，逐步變更為住宅區及商業區等，以供給彰化市中心居住及消費需求用地，並藉由商業區及扇形車庫帶動人潮，繁榮火車站北側地區。
	同時藉由土地使用分區變更之土地回饋及公共設施用地之提供，完整形塑更新地區之綠軸與綠心，提升都市核心地區應有之都市機能與景觀意象，並改善更新地區實質環境。
	（二）短期土地使用計畫

	短期而言，土地使用分區變更涉及土地所有權人權益，其土地回饋及公共設施用地之提供亦需土地所有權人同意，故更新地區本次都市計畫變更檢討，先就具有明確配合都市更新辦理土地使用分區變更意願者，經本縣都市計畫委員會審議同意者，先行納入土地使用分區變更內容，以作為辦理都市更新之領頭。
	（一）人行及車行交通動線

	更新地區內目前除民生路連接彰美路之東西向道路外，鐵路以西部分並無南北向已開闢計畫道路，目前抒解車流僅依賴現況道路，路寬約6公尺，然透過本次都市更新之辦理，將加速更新地區西側綠園道用地之開闢，並延伸至辭修路，並串連公園用地，強化本計畫區之車行及綠帶系統。
	另透過土地使用分區變更之公共設施用地提供，更新地區內將創造由永安街經公園用地、扇形車庫至後站廣場之完整人行動線，營造慢活的休憩氛圍。
	有關更新地區人行及車行交通動線詳見圖2-8。
	（二）大眾運輸系統

	更新地區位於火車站北側，大眾運輸系統除臺鐵  西部縱貫鐵路外，城際大眾運輸有統聯客運及國光客運，城際兼都市大眾運輸則有臺中客運、員林客運及彰化客運，更新地區內之大眾客運運輸便利，未來更新地區再發展後，將可藉由增設客運停靠站，以增加搭乘之便利性。
	有關更新地區大眾運輸系統詳見圖2-9。
	五、公共設施計畫

	更新地區內之公共設施除原有之計畫道路與火車站前後站之廣場用地外，經由本次變更檢討後，將增加公二公園用地面積（公二面積將達1.70公頃），另南北向綠園道用地亦將完整取得土地並得加速開闢，而工業區變更住宅區部分亦將提供部分公共設施用地，包含綠園道用地、道路用地及公園用地，藉由本次配合都市更新辦理土地使用分區之檢討，將大為提升本地區公共設施服務水準及改善交通系統，達到實質都市更新效益。
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	本次報請核定案件之變更位置位於更新地區範圍內北側乙種工業區，其變更面積約為5.27公頃，變更計畫位置詳參圖3-1。
	乙種工業區變更範圍之原有廠房多數已完成拆除，現況僅於永安街一側有4棟鋼骨造一層樓建築物，基地外周邊除臨永安街為一樓店鋪使用外，其餘多為住宅使用。
	變更範圍包含西勢子段過溝子小段96地號等18筆土地，其權屬全數為私有土地，面積合計為52,660平方公尺。
	表3-1  變更範圍地段地號一覽表
	變更範圍外之東西兩側均為住宅區，北側及西南則仍有部分乙種工業區。
	變更範圍東側臨接永安街（7-15M），往北可銜接金馬路（1-50M）、往南可通往三民路（7-2-20M），西側綠園道二往北可銜接自強路、往南銜接彰美路，整體而言，出入及聯外道路均相當便利。

	2-06第四章OK-115修
	本次報核之原乙種工業區，係為「彰化火車站北區都市更新計畫」之台鳳舊廠轉型發展區，擬透過土地使用分區變更之公共設施回饋及整體建築規劃以刺激老舊地區之住屋形式的轉型，作為本縣私有土地辦理都市更新之示範。
	該工業區內原有工廠已註銷並拆除，考量彰化市整體發展及基地周邊發展現況，多為住宅使用，本基地實不宜續作工業使用，爰配合鄰近分區變更為住宅區，以促進都市土地有效利用，避免工業區與鄰近分區產生不相容土地使用之相互干擾與環境污染問題。
	本基地變更回饋之公共設施用地及後續都市更新之辦理，可加速鄰近綠園道用地之開闢，透過交通機能與公共設施服務水準之提昇，實質改善當地環境品質。
	在開發方式部分，因101年公告發布實施之「變更彰化市都市計畫(配合彰化火車站北區都市更新)(變更內容明細表第一、二、四案)(第一階段)」案中，有關台鐵宿舍區範圍之住宅區全部變更為公園用地（公二），為顧及國營臺灣鐵路股份有限公司（改制前：交通部臺灣鐵路管理局，以下簡稱臺鐵公司）應有之0.4915公頃住宅區權利價值，經內政部都市計畫委員會第756次會議決議，就其住宅區權利價值併同本次報核案件辦理都市更新；同時，本次報核案件西側綠園道用地（二）尚未完成開闢，為提升地區交通機能，亦併同辦理都市更新。
	依照前述內政部都市計畫委員會審定本案當時之「都市計畫工業區檢討變更審議規範」，核算本次報核案件應提供公共設施及可供建築用地之比例合計為37%（1.9484公頃）。其中，為提供前述西側綠園道用地（二）私有土地所有權人及臺鐵公司公二公園用地上之0.4915公頃住宅區權利價值參與分配，將上述37%中部分土地劃設為住宅區（包含變更範圍內原應捐贈之10%可供建築用地面積0.5266公頃及原臺鐵公司應有之0.4915公頃住宅區，合計面積為1.0181公頃），其餘劃設為公共設施用地，供公眾使用。
	又因審定本案當時之「都市計畫工業區檢討變更審議規範」核算變更計畫範圍內原應劃設公共設施之比例為27%，因此，變更範圍內劃設之公共設施用地加計範圍外公二公園用地（0.4915公頃）後，面積仍應符合該27%核計之1.4218公頃（即原工業區     變更範圍面積*27%之規模）。本次報核案件劃設主要計畫公共設施用地0.4537公頃，加計公二公園用地0.4915公頃後為0.9452公頃，不足部分0.4766公頃由變更後之住宅區另擬細部計畫時增加劃設之。
	相關應提供之公共設施及可供建築用地核算比例說明如下。
	表4-1為變更內容明細表（含開發方式說明），表4-2為變更前後土地使用面積對照表。圖4-1為變更計畫示意圖，圖4-2為變更後計畫示意圖。
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	本次報核案件依照內政部都市計畫委員會100年5月24日第756次會議決議內容，其開發方式如下：
	「變更範圍應另行擬定細部計畫，併同西側綠園道用地及南側國營臺灣鐵路股份有限公司（改制前：交通部臺灣鐵路管理局）原於公二公園用地應有之0.4915公頃住宅區權利，採都市更新方式及下列規定辦理整體開發：
	1.原工業區變更部分，依「都市計畫工業區檢討變更審議規範」所規定應提供之公共設施及可供建築用地合計之比例為37%。
	2.該37%土地面積除部分劃設為住宅區參與都市更新單元，以供西側綠園道用地私有土地所有權人及公二公園用地部分土地〔國營臺灣鐵路股份有限公司（改制前：交通部臺灣鐵路管理局）之0.4915公頃住宅區土地價值〕參與分配外，其餘均劃設為公共設施用地，供公眾使用。
	3.變更範圍內經辦理都市更新後之公共設施用地及部分公二公園用地（0.4915公頃）面積合計不得低於1.4218公頃（即原工業區變更範圍面積*27%之規模）。
	4.本案變更範圍及西側部分綠園道用地、部分公二公園用地（0.4915公頃）等，劃設為一跨區更新單元，辦理權利變換。惟本案可建地面積較大，未來得分期開發，第一期開發範圍之房地價值應至少需提供西側綠園道用地私有土地所有權人及國營臺灣鐵路股份有限公司（改制前：交通部臺灣鐵路管理局）分配，原則應確保「更新後權利價值－共同負擔＞更新前權利價值」。
	5.變更範圍內之公共設施用地屬工業區變更應提供之公共設施用地，應由原工業區土地所有權人完成開闢，西側綠園道用地之開闢費用得納入整體開發之共同負擔或由地方政府向中央政府爭取都市更新關聯性工程費用補助。
	6.開發單元如採都市更新辦理開發，則西側綠園道用地開闢費用得依「彰化縣都市更新地區建築容積獎勵核計標準」核算容積獎勵。
	7.住宅區應於整體開發範圍內之公共設施用地完成興闢並將產權移轉予地方政府後，始得發照建築。」
	依上述開發方式之規定，變更範圍已另行擬定細部計畫案（經103年9月30日彰化縣都市計畫委員會第222次會議審議通過），併同西側綠園道用地及南側國營臺灣鐵路股份有限公司原於公二公園用地應有之0.4915公頃住宅區權利，辦理都市更新，其都市更新事業計畫亦分別於104年4月13日至104年5月13日及114年4月25日至114年5月25日辦理公開展覽完成。
	依前述委員會之決議，本次報核案件應提供之公共設施用地及可供建築用地，合計比例為37%。
	（一）捐贈公共設施用地

	依內政部都市計畫委員會第756次會議決議，前述自願捐地面積除部分劃設為住宅區參與都市更新單元，以供西側綠園道用地私有土地所有權人及公二公園用地部分土地（國營臺灣鐵路股份有限公司之0.4915公頃住宅區土地價值）參與分配外，其餘均劃設為公共設施用地，供公眾使用。且變更範圍內經辦理都市更新後之公共設施用地及範圍外公二公園用地（0.4915公頃）面積合計不得低於1.4218公頃（即原工業區變更範圍面積*27%之規模）。
	本次報核案件劃設主要計畫公共設施用地0.4537公頃，加計公二公園用地0.4915公頃後為0.9452公頃，不足部分由變更後住宅區範圍內於細部計畫劃設0.4766公頃之公共設施用地，合計上述公共設施用地面積為1.4218公頃，符合規定。
	（二）捐贈可供建築用地

	依本次報核案件變更範圍面積37%計算應提供之公共設施及可供建築用地面積合計為1.9484公頃，扣除前述主要計畫及細部計畫劃設之公共設施用地後（0.9303公頃），捐贈可供建築用地為1.0181公頃，劃設為住宅區參與都市更新單元，供西側綠園道用地（綠園道二）私有土地所有權人及公二公園用地部分土地（國營臺灣鐵路股份有限公司之0.4915公頃住宅區土地價值）參與  分配。
	本次報核案件經變更後為住宅區、綠園道用地及道路用地，住宅區未來將由都市更新實施者透過辦理都市更新，提供西側綠園道用地之私有土地所有權人、南側國營臺灣鐵路股份有限公司及原乙種工業區土地所有權人參與分配。
	公共設施用地部分，綠園道用地（綠園道八）及道路用地均屬工業區變更回饋事項，未來應由原乙種工業區之土地所有權人完成興闢，詳表5-1所示。
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