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壹、前言 
變更八卦山脈風景特定區計畫(第二次通盤檢討)作業，依內政部

都市計畫委員會第 636、及 670 次大會會議審查後，共變更 33 案，分

別為彰化縣 23 案、南投縣 8 案及共同部分 2案。 

惟南投縣轄區之變更案需轉繪於已發布實施之重製圖上，仍需再

進行公開展覽，故依內政部都市計畫委員會第 636 及 670 次大會會議

紀錄，採彰化縣與南投縣部分分別辦理書圖修正作業。 

有關「變更八卦脈山風景特定區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣

部分第一階段)案」業經內政部97年 5月 13日台內營字第0970803716

號函核定，並依彰化縣政府 97 年 5 月 28 日府建城字第 0970108891B

號函發布實施。 

有關「變更八卦脈山風景特定區計畫(第二次通盤檢討)案」，彰

化縣部分僅餘變更內容明細表第 18 案（百果山地區之中州技術學院）

及第 30 案（東源地區三裕公司）二案未完成法定程序。 

因三裕企業股份有限公司業與彰化縣政府完成簽訂捐贈協議書

及考量地方實際發展需要，爰分階段先辦理「變更八卦山脈風景特定

區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣部分第二階段-變更內容明細表第

30 案」案。 

貳、變更法令依據 
都市計畫法第 26 條。 

參、變更位置 
本變更案位於八卦山脈風景特定區內之東源地區，係屬彰化縣轄

區。(詳圖一) 

肆、變更理由 
三裕企業股份有限公司於原計畫發布實施(民國 69年 6月 27日)

前已於現地存在使用，而計畫道路穿越該公司土地，造成土地使用不

便，為利地主土地得整體使用，且不影響他人權益下，故予以變更。 

伍、變更內容 
變更道路用地為住宅區，及變更住宅區為道路用地。(詳圖二及

表一) 

 

圖一  變更八卦山脈風景特定區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣部分第二

階段-變更內容明細表第 30 案)變更位置示意圖 

圖二  變更八卦山脈風景特定區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣部分第二

階段-變更內容明細表第 30 案)變更範圍示意圖 

表一  變更八卦山脈風景特定區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣部分第二



 －2－

階段-變更內容明細表第 30 案)變更內容明細表 

表二  變更八卦山脈風景特定區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣部分第二

階段-變更內容明細表第 30 案)土地使用計畫面積分配表 
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二階段-變更內容明細表第 30 案)變更位置示意圖 
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圖二  變更八卦山脈風景特定區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣部分第

二階段-變更內容明細表第 30 案)變更範圍示意圖 
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表一  變更八卦山脈風景特定區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣部分第二

階段-變更內容明細表第 30 案)變更內容明細表 

變 更 內 容新

編

號 

原

編

號 

位 置 原 計 畫 

（ 公 頃 ） 

新 計 畫

（ 公 頃 ）

變 更 理 由 備 註

道 路 用 地 

(0.06) 

住 宅 區

(0.06) 

1 30 

東源地區 

三裕公司 

住 宅 區

(0.00) 

道 路 用 地

(0.00) 

三裕公司於原計畫發布實施

(69.6.27)前已於現地存在

使用，而計畫道路穿越該公

司土地，造成土地使用不

便，為利地主土地得整體使

用，故予以變更。 

本案三裕公

司與彰化縣

政府已簽訂

協議書，有關

道路用地變

更為住宅區

應捐贈予彰

化縣政府部

分，以繳納代

金 方 式 辦

理，捐贈金

額、時機參閱

附錄。 

註：1.凡本次通盤檢討未指明變更部分，均應以原有計畫為準。 

    2.表內面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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表二  變更八卦山脈風景特定區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣部分第二階

段-變更內容明細表第 30 案)土地使用計畫面積分配表 

檢討前 本次檢討 本   次    檢    討    後 

計畫面積 增減面積 計畫面積 百分比(1) 百分比(2) 項      目 

（公頃） （公頃） （公頃） (%) (%) 

備 註

住   宅   區 170.79 +0.06 170.85 16.28 9.54   

商   業   區 6.33 6.33 0.60 0.35   

乙 種 工 業 區 10.81 10.81 1.03 0.60   

零 星 工 業 區 0.11 0.11 0.01 0.01   

保 存 區 5.28 5.28 0.50 0.29   

遊 樂 區 13.43 13.43 1.28 0.75   

露 營 區 13.00 13.00 1.24 0.73   

青 年 活 動 營 區 9.63 9.63 0.92 0.54  

文 教 區 8.82 8.82 0.84 0.49  

安 老 專 用 區 2.55 2.55 0.24 0.14  

農 業 區 586.63 586.63 - 32.76  

保 護 區 103.37 103.37 - 5.77  

休 憩 區 2.40 2.40 0.23 0.13  

巨 樹 保 護 區 0.36 0.36 0.03 0.02  

醫 療 專 用 區 0.97 0.97 0.09 0.05  

土

地

使

用

分

區 

小        計 934.48 934.54 23.30 52.18   

機 關 用 地 32.66 32.66 3.11 1.82   

文 小 12.30 12.30 1.17 0.69   

文 中 2.80 2.80 0.27 0.16  

文 大 27.08 27.08 2.58 1.51  

私 立 達 德

商 工 學 校
1.70 1.70 0.16 0.09  

學

校

用

地 小 計 43.88 43.88 4.18 2.45  

森 林 公 園 用 地 485.07 485.07 46.22 27.09   

公 園 用 地 5.70 5.70 0.54 0.32   

兒童遊戲場用地 2.03 2.03 0.19 0.11  

綠 地 2.30 2.30 0.22 0.13   

體 育 場 用 地 1.32 1.32 0.13 0.07   

市 場 用 地 1.02 1.02 0.10 0.06   

停 車 場 用 地 2.28 2.28 0.22 0.13   

廣 場 用 地 0.70 0.70 0.07 0.04   

人 行 廣 場 用 地 0.50 0.50 0.05 0.03   

百 果 園 用 地 9.76 9.76 0.93 0.54   

百 花 園 用 地 5.31 5.31 0.51 0.30   

車 站 用 地 0.38 0.38 0.04 0.02  

電 業 用 地 0.28 0.28 0.03 0.02   

公

共

設

施

用

地 

郵 電 用 地 0.14 0.14 0.01 0.01   
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表二  變更八卦山脈風景特定區計畫(第二次通盤檢討)(彰化縣部分第二階

段-變更內容明細表第 30 案)土地使用計畫面積分配表 

檢討前 本次檢討 本   次    檢    討    後 

計畫面積 增減面積 計畫面積 百分比(1) 百分比(2) 項      目 

（公頃） （公頃） （公頃） (%) (%) 

備 註

自 來 水 用 地 0.01 0.01 0.00 0.00   

自來水事業用地 0.10 0.10 0.01 0.01  

加 油 站 用 地 0.36 0.36 0.03 0.02   

社 教 機 構 用 地 0.21 0.21 0.02 0.01   

社 教 用 地 0.16 0.16 0.02 0.01  

下 水 道 用 地 1.60 1.60 0.15 0.09   

軍 人 公 墓 用 地 2.50 2.50 - 0.14   

墓 地 48.98 48.98 - 2.73  

道 路 用 地 207.86 -0.06 207.80 19.80 11.60  

人 行 步 道 用 地 1.25 1.25 0.12 0.07  

電 路 鐵 塔 用 地 0.04 0.04 0.00 0.00  

公

共

設

施

用

地 

小        計 856.40 856.34 76.70 47.82   

合          計(1) 1049.40 0.00 1049.40 100.00 - 

都 市 發

展 用 地

面積 

合          計(2) 1790.88 0.00 1790.88 - 100.00 總面積 

註：都市發展用地面積為總面積扣除農業區、保護區、軍人公墓與墓地之面積。
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