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第 1 頁，共 1 頁

彰化縣政府 函
地址：50001彰化市中山路2段416號
承辦人：技正 溫志偉
電話：04-7531263
電子信箱：a620497@email.chcg.gov.tw

受文者：本府建設處

發文日期：中華民國113年4月19日
發文字號：府建城字第1130129993號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：本縣都市計畫委員會第278次會議紀錄1份（電子檔1份）

主旨：檢送本府113年3月29日召開本縣都市計畫委員會第279次

會議紀錄1份，本次審議案件涉及貴管權責部分，請依決

議辦理，請查照。

說明：依據本府113年3月14日府建城字第1130083248號開會通知

單續辦。

正本：王主任委員惠美、林田富委員、李克聰委員、曾國鈞委員、胡學彥委員、賴美蓉
委員、蕭輔導委員、林瑞峰委員、謝政穎委員、張梅英委員、黃俊熹委員、李素
馨委員、侯志淵委員、劉玉平委員、蔡和昌委員、劉坤松委員、王瑩琦委員、謝
琦強委員、盧沛文委員、閻永祺委員、陳明龍諮詢委員、向中股份有限公司(審
議案第1案)、彰化縣大村鄉公所(審議案第1案)、龍邑工程顧問股份有限公司(審
議案第1案)、本府城市暨觀光發展處(審議案第1案)、本府教育處(審議案第1
案)、本府農業處(審議案第1案)、本府經濟暨綠能發展處(審議案第1案)、本府
建設處建築管理科(審議案第1案)、東穎規劃顧問有限公司(審議案第2案)、彰化
縣和美鎮公所(審議案第2案)、本府交通處(審議案第2案)、本府建設處更新發展
科(審議案第2案)

副本：本府建設處

檔　　號:
保存年限:

031130011762

■■■■■■城鄉計畫科 ■■■■■■■收文:113/04/22

■■■■■■■3 無附件





1 
 

彰化縣都市計畫委員會第 279 次會議紀錄 
 
一、時間：113 年 3 月 29 日（星期五）上午 9 時 30 分 

二、地點：本府 3 樓簡報室 

三、主席：王主任委員惠美      (出席委員互推劉委員玉平代理主席)  

(依各級都市計畫委員會組織規程第 7 條規定，主任委員不克出席會議時，

由副主任委員代理主席，副主任委員亦不克出席者，由出席委員互推一

人代理主席。) 

                                           紀錄彙整：溫志偉 

四、出席委員：（詳會議簽到簿） 

五、出席單位及人員：（詳會議簽到簿） 

六、確認本會第 278 次會議紀錄：確認 

七、審議案件：(說明及決議詳後附) 

第 1 案：大村鄉公所函為「變更大村都市計畫(部分農業區為零

星工業區)(配合向中工業股份有限公司擴廠)案」暨「擬

定大村都市計畫(部分農業區為零星工業區)(配合向中

工業股份有限公司擴廠)細部計畫案」。 

第 2 案：彰化縣政府為「擬定和美都市計畫停車場用地(停 4)

（土地使用分區管制要點）案」。 

八、臨時動議案件：無 

九、散會：上午 11 點 30 分 
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七、審議案件 
審議第 1 案：大村鄉公所函為「變更大村都市計畫(部分農業

區為零星工業區)(配合向中工業股份有限公司

擴廠)案」暨「擬定大村都市計畫(部分農業區

為零星工業區)(配合向中工業股份有限公司擴

廠)細部計畫案」 
說明： 

一、 摘要： 

（一） 本案申請人為向中工業股份有限公司，原廠位於大村都市

計畫之零星工業區(位於本縣大村鄉貢旗段 165 地號)，該

公司為供應高品質建材設備，擬擴充作業空間，創造高附

加價值產能，申請變更原廠區毗鄰之農業區土地做為廠房

擴增之用，該公司依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理

原則」規定檢送擴建計畫，並經經濟部認定符合處理原則

第 2 點第 2 點第 1 款「附加產值高之投資事業」(經濟部

111 年 2 月 15 日經授工字第 1112404830 號函)，爰依都市

計畫法第 27 條第 1 項第 3 款規定「為適應經濟發展之需

要」及都市計畫法第 24 條規定辦理主要計畫變更及擬定

細部計畫。 

（二） 依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」第 4 點規定，

應至少劃設變更都市計畫土地總面積百分之三十作為公

共設施用地，並應自行管理、維護，前述公共設施用地應

無償捐贈予直轄市、縣(市)政府或鄉(鎮、市)公所，無法

全部捐贈者，經都市計畫委員會同意得就無法捐贈部分改

以捐贈代金。本案規劃採「捐贈公共設施用地」方式開發，

回饋擴廠變更範圍(約 0.7942 公頃) 30.01%之鄰里公園兼

兒童遊樂場用地 (約 0.2213 公頃)及人行步道用地(約

0.0170 公頃)予本府，提請本次會議討論。 

二、 法令依據：都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款及都市計畫法第
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24 條規定。 

三、 變更計畫位置及範圍：詳主要計畫P.3~P.4及細部計畫P.2~P.4。 

四、 變更計畫內容：計 1 案，詳計畫書。 

五、 公民或團體所提意見：無。 

六、 專案小組審議情形： 

本案經本府以 112 年 3 月 1 日府建城字第 1120070181A 號公

告自 112 年 3 月 6 日起至 112 年 4 月 7 日辦理公開展覽，並

於 112 年 3 月 24 日下午 2 時整於本縣大村鄉公所 2 樓禮堂辦

理說明會完竣。 

本案業經林委員瑞峰(召集人)、李委員克聰、胡委員學彥、賴

委員美蓉、侯委員志淵等組成專案小組，分別於 111 年 7 月

25 日、111 年 10 月 11 日召開 2 次專案小組會議暨現勘，業

獲致初步具體建議意見，並依專案小組會議決議修正計畫內

容，爰提本次會議討論。 

七、 提大會討論事項： 

(一) 變更主要、擬定細部計畫之都市計畫案名及細部計畫範

圍： 

1. 公展主要計畫案名為「變更大村都市計畫（部分農業區

為零星工業區）（配合向中工業股份有限公司擴廠）

案」，建議修正為「變更大村都市計畫(部分農業區為零

星工業區「零工(一)」(配合向中工業股份已現公司擴廠)

案」。 

2. 公展細部計畫案名為「擬定大村都市計畫(部分農業區

為零星工業區)(配合向中工業股份有限公司擴廠)細部

計畫案」，建議修正為「擬定大村都市計畫零星工業區

「零工(一)」(配合向中工業股份有限公司擴廠)細部計

畫案」。 

3. 公展細部計畫範圍約 0.7942 公頃(僅含擴廠範圍)，建議

修正約 1.5447 公頃(包含原廠範圍 0.7505 公頃及擴廠範
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圍 0.7942 公頃)。 

甲、 開發方式: 

(二) 本案計畫範圍約 1.5447 公頃(包含原廠 0.7505 公頃及擴

廠 0.7942 公頃)，擴廠範圍劃設零星工業區(約 0.5559 公

頃)、鄰里公園兼兒童遊樂場用地(約 0.2213 公頃)、人行

步道用地(約 0.0170 公頃)；依「都市計畫工業區毗鄰土

地變更處理原則」第 4點規定，應至少劃設變更都市計畫

土地總面積百分之三十作為公共設施用地。本案規劃採

「捐贈公共設施用地」方式開發，回饋擴廠變更範圍(約

0.7942 公頃) 30.01%之鄰里公園兼兒童遊樂場用地(約

0.2213 公頃)及人行步道用地(約 0.0170 公頃)予本府，

提請本次會議討論。 

八、 圖表及附件： 

圖1 變更主要計畫示意圖(1) 

圖2 變更主要計畫示意圖(2) 

圖3 擬定細部計畫示意圖 

圖4 本計畫土地使用分區管制要點適用範圍及建築基地內自行

留設人行步道示意圖 

表1 主要計畫變更內容明細表 

表2 擬定細部計畫土地使用計畫面積表 

表3 土地使用分區管制要點修正對照表 

九、 附錄 

附錄一、 本會專案小組聽取第 1 次簡報會議初步建議意見。 

附錄二、 本會專案小組聽取第 2 次簡報會議初步建議意見。 

 

決   議：本次會議中研提採捐贈「鄰里公園兼兒童遊樂場」及「人

行步道用地」方式開發，並規劃兩處出入口供鄰近社區居

民進出使用，考量基地北側 1.5 米跨橋出入口寬度狹窄，

未能供民眾車輛進出使用，臨大溪路出入口部分，民眾尚
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須先經過原廠區之管理室、人行步道用地才得實際使用鄰

里公園兼兒童遊樂場用地，爰整體回饋公共設施用地之公

益性及可及性尚不足，依「都市計畫工業區毗鄰土地變更

處理原則」第四點規定，所應留設之公共設施用地得採「折

繳代金」方式辦理，本案退回至專案小組詳予討論後再提

送大會審議。 
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註：凡本次變更未指明變更部分，均應以現行計畫為準。 

圖 1 變更主要計畫示意圖(1)
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註 1：原廠範圍「零工（一）」依民國 78 年擬定大村都市計畫書

所載大村段 367 地號（重測後貢旗段 165 地號）套繪。 
註 2：凡本次變更未指明變更部分，均應以現行計畫為準。 

圖 2 變更主要計畫示意圖(2) 
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註：原廠範圍「零工（一）」依民國 78 年擬定大村都市計畫書所

載大村段 367 地號（重測後貢旗段 165 地號）套繪。 

圖 3 擬定細部計畫示意圖 
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圖 4 本計畫土地使用分區管制要點適用範圍及建築

基地內自行留設人行步道示意圖(本次提會

細部計畫書-圖 29) 
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表 1  主要計畫變更內容明細表 

變更 

位置 

變更內容 

變更理由 
原計畫 

面積 

(公頃) 
新計畫

面積

(公頃)

零工一

西北側 
農業區 0.79 

零星工

業區 

「零工

（一）」

0.79 

1. 經濟部 111 年 2 月 15 日經授工字第

11120404830 號函核定向中工業股份有

限公司擴廠計畫。 

2. 向中工業專精於製造高品質歐式門窗之

部分零件，因應國內外市場擴大，除擴

展自製門窗系統，並以公司鎖芯模組

化、數據傳送器、大數據資料庫等主要

核心技術為基礎，增設電子鎖、防疫把

手、門窗電動馬達、電動鉸鍊等新產品

外銷。原廠區土地現況均已充分開闢使

用，無餘裕可供擴增，因而有擴展廠區

之必要性。 

3. 配合政府推動「智慧機械產業推動方

案」，未來將利用自動化機械生產設

備、結合大數據資訊分析以提升研發能

量並優化生產良率效率，廠區各產線及

廠房設施亦會配合進行升級改善。 

4. 向中工業目前在德國、英國、美國、中

國、俄羅斯等國家設有營銷據點，未來

更將擴大至東歐、中南美洲及東南亞等

新興市場，將以臺灣總部佈局，設立物

流發貨倉，提升國內經濟成長。 

5. 向中工業擴展後預估增加10名員工，可

提升彰化大村地區之就業機會，並創造

年產值每公頃新台幣 2 億元之效益，屬

高附加產值之投資事業，有助於提升地

方經濟發展。 

註:表內面積應依都市計畫核定圖實地分割測量面積為準 
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表 2 擬定細部計畫土地使用計畫面積表 
項目 原廠範圍 擴廠範圍 細部計畫範圍 

土地地號 
貢旗段

165 地號 
貢旗段

155 地號

占擴廠範圍

百分比 

貢旗段

155、165 地

號 

占計畫面

積百分比

土地使

用分區 
零工一 0.7505 0.5559 69.99% 1.3064 84.57% 

公共設

施用地 

細公（兒） - 0.2213 27.87% 0.2213 14.33% 
細人 - 0.0170 2.14% 0.0170 1.10% 
小計 - 0.2383 30.01% 0.2383 15.43% 

合計 0.7505 0.7942 100.00% 1.5447 100.00% 
註：1.本計畫範圍係合併原廠及擴廠範圍，劃設公共設施用地面積計 0.2383

公頃，尚符「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」應捐贈擴廠面
積至少 30%之規定。 

2.表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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表 3 土地使用分區管制要點修正對照表 

公開展覽條文 
依專案小組建議意見 

修正後條文 

-- 
 

（一）適用範圍 

本要點適用範圍為大村都市計

畫零星工業區「零工（一）」（配合

向中工業股份有限公司擴廠）細部計

畫區（如圖 29）。 

-- （二）土地使用分區管制要點條文內

容 

（一）本要點依據都市計畫法第 22 條及

同法台灣省施行細則第 35 條規

定訂定之。 

1.本要點依據都市計畫法第 22 條及

同法台灣省施行細則第 35 條規定

訂定之。 

（二）零星工業區之建蔽率不得大於

70%，容積率不得大於 210%。 
2.零星工業區「零工（一）」建蔽率

不得大於 70%，容積率不得大於

210%。 

（三）零星工業區應自道路境界線至少

退縮 5 公尺建築，退縮建築之空

地應植栽綠化，不得設置圍籬，

但得計入法定空地。 

（刪除） 

（四）計畫區內建築物停車空間設置標

準，依「建築技術規則」規定辦

理。 

（刪除） 

-- 3.零星工業區「零工（一）」建築時

應留設寬度至少 1.5 公尺之人行

步道，銜接人行步道用地及大溪

路（如圖 29），並開放供公眾通

行。 

（五）建築基地內之法定空地應留設二

分之一以上種植花草樹木，以美

化環境。 

4.零星工業區「零工（一）」建築基

地內之法定空地應留設二分之一

以上種植花草樹木，以美化環

境。 

（六）本要點未規定事項，適用其他法

令規定。 
5.本要點未規定事項，適用其他法

令規定。 
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附錄一、本會專案小組聽取第 1 次簡報會議初步建議意見 
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附錄二、本會專案小組聽取第 2 次簡報會議初步建議意見 
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審議案第 2 案：彰化縣政府為「擬定和美都市計畫停車場用地(停 4)
（土地使用分區管制要點）案」 

說    明： 

一、 摘要： 

(一)為緩解本縣交通運輸需求，從北到南規劃籌建七大轉運，包

含彰化、和美、鹿港、員林、溪湖、二林、田中，本計畫以

和美轉運站為目標，選定和美鎮公所旁都市計畫停車場用地

做為開發基地。為配合本計畫和美轉運站開發，並滿足和美

鎮與周邊產業發展區交通轉運及接駁之需求，透過引進附屬

事業，鼓勵民間投資經營，提供多元服務，同時在符合現行

法令規定維持現有停車場用地服務機能下，保留較大彈性予

民間投資業者，以提升財務自償能力，增加全案效益，乃依

都市計畫法相關法令程序，辦理本案都市計畫案，在不變更

土地使用分區，參依其他縣市成功案例，新增停車場容許使

用項目並允許多目標使用及放寬附屬設施等相關規定。 

二、 法令依據： 

都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款及第 2 項。 

三、變更計畫位置及範圍：詳圖 1 

四、變更計畫內容：詳計畫書 

五、公民或團體所提意見：本案無人民陳情意見 

六、專案小組審議情形： 

本案業經本府以 112 年 3 月 20 日府建城字第 1120089628 號公

告自 112 年 3 月 20 日起至 112 年 4 月 20 日止計 30 天辦理公開

展覽，並於 112年 4月 12日假和美鎮公所辦理公開說明會完竣； 

本案前經胡委員學彥（召集人）、李委員克聰、侯委員志淵、黃

委員鴻銘組成專案小組，惟第 3 次會議因黃委員鴻銘任期屆

滿，續由其他 3 位成員擔任，於 112 年 6 月 1 日、112 年 10 月

13 日及 113 年 1 月 31 日召開 3 次專案小組會議，獲致初步具

體建議意見，爰提本次大會審議。 
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七、提大會討論事項： 

(一)本案採擬定細部計畫訂定土地使用分區管制要點方式辦理，

放寬「都市計畫公共設施用地多目標使用辦法」第三條附表

中有關「使用容積樓地板面積不得超過總容積樓地板三分之

一」為「使用容積樓地板面積不得超過總容積樓地板二分之

一」是否需適宜提請討論。 

(二) 經需地單位交通處表示本案雖未達交通影響評估規模，但小

組委員表示考量開發後影響仍建議辦理，是否需辦理提請討

論。 

(三) 土管要點容許附屬事業項目提請討論。 

八、圖表及附件：   

圖 1 擬定細部計畫位置示意圖 

表 1 土地使用分區管制要點表 

附錄一、本會專案小聽取本案第 1 次簡報初步建議意見 

附錄二、本會專案小聽取本案第 2 次簡報初步建議意見 

附錄三、本會專案小聽取本案第 3 次簡報初步建議意見 

 

決   議：本案除依會中委員意見修正外，其餘准照本會專案小組初

步建議意見及本次會中所送計畫內容通過，後續由業務單

位確認皆依委員意見修正後，辦理發布實施。 

一、轉運站規劃提供為汽、機車停車及轉乘客運至其它周

邊鄉鎮，後續並希望爭取新路線開闢，仍建議補充相

關需求分析說明。  

二、請參考其他縣市相似案例與本案容許內容、面積、財

務等基本屬性，以列表呈現加強變更理由的必要性與

合理性，納入計畫書及附件補充說明。 

二、本案雖未達交通影響評估規模，惟考量開發後對周邊

影響，土地使用管制要點仍應將交通影響評估納入。 

三、本案應明確規範未來做「都市計畫公共設施用地多目
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標使用辦法」允許使用項目時，是否仍需辦理申請程

序。 

四、考量地區發展與周邊產業需求，建議使用項目可增加

會議或展覽等活動使用。 

五、土地使用分區管制要點： 

(一)請增列「其餘退縮地除出入口外應植栽綠化，並均得

計入法定空地。」、「為維護景觀並加強綠化，建築基

地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹

木」、「本要點未規定之事項，適用其他法令規定。」 

(二)土管第三點轉運設施提供上下客使用得免設無遮簷人

行步道，不宜於土管寫路名。 
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圖 1 擬定細部計畫位置示意圖 



26 
 

表 1 土地使用分區管制要點修正對照表 

公開展覽草案 依專案小組意見修正之條文 

第 3之 1點 

(一)本案停車場用地（停 4）作平面使用

時，建蔽率不得大於 10%，其附屬設

施容積率不得大於 20%；作立體使用

時，建蔽率不得大於 80%，容積率不

得大於 480%。 

(二)停車場用地(停四)除供停車使用外，

如依「促進民間參與公共建設法」之

規定作轉運站及附屬事業使用；其附

屬事業之容許使用項目除依「都市計

畫公共設施用地多目標使用辦法」規

定外，另得容許做為下列項目使用：

「批發及零售業」、「影片及電視節目

業」、「藝術、娛樂及休閒服務業」、「金

融及保險業」、「廣告業」、「教育業」

及其他經彰化縣都市計畫委員會審

查核可之項目。惟作多目標使用及附

屬事業使用面積合計不得超過容積

樓地板面積之二分之一。 

(三)本計畫內建築應自道路境界線至少退

縮 5公尺，退縮建築範圍內應至少留

設 1.5 公尺無遮簷人行步道。如有設

置圍牆之必要者，應自道路境界線至

少退縮 4公尺設置。 

(四)應依土地使用分區管制要點第二篇編

都市設計準則相關規定辦理，且應提

彰化縣都市設計審議委員會審查通

過後，始得發照建築。 

(一)本案停車場用地（停 4）作平面使用時，

建蔽率不得大於 10%，其容積率不得大於

20%；作立體使用時，建蔽率不得大於

80%，容積率不得大於 480%。 

(二)停車場用地(停四)除供停車使用外，如依

「促進民間參與公共建設法」之規定作轉

運站及附屬事業使用；其附屬事業之容許

使用項目除依「都市計畫公共設施用地多

目標使用辦法」規定外，另得容許做為下

列項目使用：「批發及零售業」、「影片放

映業」、「藝術、娛樂及休閒服務業」及其

他經彰化縣都市計畫委員會審查核可之

項目。惟作多目標使用及附屬事業使用面

積合計不得超過容積樓地板面積之二分

之一。 

(三)本計畫內建築應自道路境界線至少退縮 5

公尺，退縮建築範圍內應至少留設 2公尺

無遮簷人行步道。如有設置圍牆之必要

者，應自道路境界線至少退縮 4公尺設

置。基地臨接愛惜路側考量轉運站留設轉

運服務設施供上下客使用需要，得免留設

無遮簷人行步道。 
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附件 1：歷次專案小組意見 
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